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Ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, Universiteniz miilkiyetinde bulunan isyerlerinin kiralanmasi
karsihiginda yapilan 6demelerden tevkifat yapilip yapilmayacagi, s6z konusu kiralama isleminin
KDV'ne tabi olup olmadigi ve belge diizeni konularinda goriis bildirilmesi istenilmektedir.

Kurumlar Vergisi Yoniinden :

5520 sayil1 Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendinde, iktisadi
kamu kuruluslar1 vergi mukellefiyeti kapsamina alinmis olup ayni Kanunun 2 nci maddesinin
i¢ciinci fikrasinda da Devlete, il 6zel idarelerine, belediyelere, diger kamu idarelerine ve
kuruluslarina ait veya bagli olup faaliyetleri devamli bulunan ve birinci ve ikinci fikralar disinda
kalan ticari, sinai ve zirai isletmelerin iktisadi kamu kurulusu oldugu; ayni maddenin altinci
fikrasinda ise iktisadi kamu kuruluslar ile dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmelerin kazang
amaci1 gitmemeleri, faaliyetlerinin kanunla verilmis gorevler arasinda bulunmasi, tiizel kisiliklerinin
olmamasi, bagimsiz muhasebelerinin ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin veya is yerlerinin
bulunmamasinin mikellefiyetlerini etkilemeyecegi, mal veya hizmet bedelinin sadece maliyeti
karsilayacak kadar olmasi, kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin
bunlarn iktisadi niteligini degistirmeyecegi hitkme baglanmigtir.

Anilan Kanununun uygulanmasina iliskin aciklamalar iceren 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginin (2.3.1.) bolimiinde iktisadi kamu kuruluslarinin ticari, sinai veya zirai bir isletme
olusturup olusturmadigi hususunda, Tebligin (2.4.) bolimiinde yapilan acgiklamalarin dikkate
alinmasi gerektigi belirtilmistir.

So6z konusu Tebligin (2.4.) bolimiinde de iktisadi isletmenin belirlenmesinde isletmelerin belirgin
ozelliklerinin baglhlik, devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesi oldugu;
diger bir anlatimla iktisadi isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel 6zelliklerinden olan, bir
organizasyona bagl olarak piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal alim-satimi, imalat1 ya da
hizmet ifalarn gibi faaliyetler oldugu; Kanunun bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek veya
vakif tarafindan piyasa ekonomisi igerisinde icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsamina aldigz,
satilan mal veya hizmete ait bedelin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar
edilmemesinin, karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi isletme olma vasfini
degistirmeyecegi aciklanmistir. Ayrica kazang saglama amaci olmasa dahi isletmenin konusunun ve
faaliyetinin, her turli mal ve hizmet satis1 ya da bunlara benzer sekillerde olmasi ve devamli surette
yapilmasi durumlarinda da dernek veya vakiflara ait iktisadi isletme olustugu kabul edilecektir.

193 sayil1 Gelir Vergisi Kanununun 94 unci maddesinin birinci fikrasinda, kamu idare ve
miesseseleri, iktisadi kamu miiesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler,
vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirim fonu yonetenler, gercek
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gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanglarini bilango
veya zirai isletme hesab1 esasina gore tespit eden giftcilerin maddede bentler halinde sayilan
odemeleri (avans olarak odenenler dahil) nakden veya hesaben yaptiklar: sirada, istihkak
sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmalar1 gerektigi hiikmi baglanmis olup aym
fikranin (5/a) bendinde ise 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan
odemelerden tevkifat yapilacag: hikiim altina alinmistir.

Diger taraftan, 2547 sayili Yitkksek Ogretim Kanununun 56 nci maddesinin 3708 sayili Kanunla
degisen (b) fikrasinda, " Universiteler ve yiiksek teknoloji enstitiileri, genel biitceye dahil kamu
kurum ve kuruluslarina taninan mali muafiyetler, istisnalar ve diger mali kolayliklardan aynen
yararlanirlar." hiikkmine yer verilmis, Kanunun Ek 7 nci maddesinde ise, vakiflarca kurulacak
yiuksek 6gretim kurumlarinin bu kanunun 56 nci maddesinde yer alan mali kolayliklardan,
muafiyetlerden ve istisnalardan aynen istifade edecekleri belirtilmistir.

Kiralama islemlerinde iktisadi isletme olusup olusmadigi hususu, kuru miilkiyet kiralamasi ile
iktisadi isletme mahiyetinde bulunan bir gayrimenkuliin kiralanmasi halinde ayri ayr
degerlendirmeye tabi tutulmaktadir.

Kuru milkiyet kiralamasi seklinde gerceklestirilen kiralamalar ticari amacla gergeklestirilmedigi
veya devamli surette belirli bir hacim ve ehemmiyette olmadigi middetce bu kiralama islemi
nedeniyle olusacak bir iktisadi isletmeden s6z etmek miimkiin bulunmamaktadir. Ancak, iktisadi bir
faaliyetin icrasina tahsis edilen ve isletilmeye hazir hale getirilen gayrimenkuller iizerinde sahip
olunan isletme hakkinin kiralanmasi, ticari nitelikte bir kiralama oldugundan, bu tir kiralamalarda
iktisadi isletmenin olustugu kabul edilecektir.

1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "Diger kurumlar vergisi mikelleflerine ait
tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda yapilan kira ddemeleri" baslikli (15.3.2.3.) bolimiinde;
"Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde sayilan kurumlar vergisi
miikelleflerine(kooperatifler harig) ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira
odemelerinden vergi kesintisi yapilmayacaktir. Bu kurumlarin elde ettikleri kira gelirleri ilgili hesap
donemine ait kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan edilecektir. Dernek veya vakiflara ait
tasinmazlarin bir iktisadi isletme olusturacak sekilde kiralanmasi halinde, olusacak iktisadi isletme
kurumlar vergisi miikellefi oldugundan elde edilen kira gelirleri izerinden vergi kesintisi
yapilmayacaktir." aciklamasina yer verilmistir.

Ote yandan, ayni Tebligin 15.3.2.4. Devlete, 6zel idarelere, belediyelere ve kdylere ait tasinmazlarin
kiralanmasi1 karsiliginda yapilan kira 6demeleri baslikli bolimiinde; "Devlete, 0zel idarelere,
belediyelere ve koylere ait taginmazlarin kiralanmasi karsiliginda, anilan kamu kurumlarina yapilan
kira 0demeleri iizerinden de vergi kesintisi yapilmayacaktir." denilmektedir.

Buna gore, miilkiyeti Universitenize ait tasinmazlarin kiralama isleminin kuru miilkiyet kiralamasi
seklinde gerceklestirilmesi halinde s6z konusu islem anilan Tebligin (15.3.2.4) boélimi kapsaminda
degerlendirilecek ve iniversitenize yapilan kira O6demeleri lizerinden vergi kesintisi
yapllmayacaktir. Ancak, bu gayrimenkul kiralamasi faaliyetinin isletme hakkinin devrini de icermesi
halinde anilan kiralama islemi nedeniyle bir iktisadi kamu kurulusu s6z konusu olacagindan ve elde
edilen kira gelirleri kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan edileceginden yapilan kira
odemelerinden vergi kesintisi yapilmayacaktir.

Katma Deger Vergisi (KDV) Yoniinden:
KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, Turkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti
cercevesindeki teslim ve hizmetlerin; 1/3-d maddesinde, miizayede mahallerinde ve gumrik
depolarinda yapilan satislarin; 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde
belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin KDV ye tabi oldugu,

-9/1 inci maddesinde, miikellefin Tirkiye icinde ikametgahinin, isyerinin, kanuni merkezi ve is



merkezinin bulunmamasi hallerinde ve gerekli gorilen diger hallerde Maliye Bakanligi, vergi
alacaginin emniyet altina alinmasi amaciyla, vergiye tabi islemlere taraf olanlari verginin
6denmesinden sorumlu tutabilecedi,

-17/4-d maddesinde, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin,

-17/4-p maddesinde, hazinece yapilan tasinmaz teslimi ve kiralamalari, irtifak hakki tesisi, kullanma
izni ve On izin verilmesi islemlerinin KDV den istisna oldugu,

-20/1 inci maddesinde, teslim ve hizmet islemlerinde matrah, bu islemlerin karsiligini teskil eden
bedel oldugu; 20/2 nci maddesinde, bedel deyiminin, mal teslim alan veya kendisine hizmet yapilan
veyahut bunlar adina hareket edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle olursa olsun alinan
veya bunlarca borc¢lanilan para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen
menfaat, hizmet ve degerler toplamini ifade ettigi,

hitkme baglanmistir.

117 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin "2.3. Kiralama Islemleri" bashkl boliimiinde; KDV Kanununun
(1/3-f) maddesine gore, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin
kiraya verilmesi islemlerinin KDV nin konusuna girdigi, s6z konusu mal ve haklarin kiraya verilmesi
isleminin, ticari, sinai, zirai ve serbest meslek faaliyeti ¢cercevesinde verilen bir hizmet olmasa dahi
KDV ye tabi olacagi,

bu kiralama islemleri ile ilgili KDV nin, kiraya verenin baska faaliyetleri nedeniyle KDV
mikellefiyetinin bulunmamasi, kiracinin KDV miikellefi olmasi sartlarinin birlikte varolmasi halinde,
kiraci tarafindan sorumlu sifatiyla beyan edilecedi,

5018 sayil1 Kanuna ekli cetvellerde yer alan iadare, kurum ve kuruluslarin bu kapsamdaki kiralama
islemlerinde, kiracinin KDV miikellefi olup olmadigina bakilmaksizin tevkifat uygulanmayacagi, bu
durumda so6z konusu idare, kurum ve kuruluslarin kiraya verme islemleri disinda KDV ye tabi
islemleri bulunmamalar: kaydiyla 1 No.lu KDV Beyannamesini sadece kiralama isleminin
gerceklestigi donemler icin verecekleri,

ifade edilmistir.
Buna gore,

1. Universitenize ait tasinmazlarin kantin-kafeterya, biife, kuafér salonu, otopark vb. olarak kiraya
verilmesi islemlerinin tasinmaza bagh isletme hakkinin kiralanmasi olarak degerlendirilerek KDV
Kanununun 1/3-f maddesine gore KDV'ye tabi tutulmasi gerekmektedir. Bu islemler nedeniyle
hesaplanan KDV, 5018 sayil1 Kanuna ekli cetvellerde yer alan Universiteniz tarafindan sadece
kiralama islemlerinin gerceklestigi donemlerde 1 No.lu KDV Beyannamesi ile beyan edilecektir.

2. Universitenize ait tasinmazlarin kullanma hak ve yetkisinin kiralanmas1 halinde bu kiralama
islemi tasinmaz kiralamasi olarak degerlendirilerek KDV Kanununun 17/4-d maddesine gére KDV
den istisna tutulacaktir.

Vergi Usul Kanunu Yoniinden :

213 sayili1 Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesinin 1'inci fikrasinda, bu kanunda aksine hikiim
olmadik¢a bu kanuna gore tutulan ve iginci sahislarla olan miinasebet ve muamelelere ait olan
kayitlarin tevsikinin mecburi oldugu belirtilmis, 229 uncu maddesinde, fatura, satilan emtia veya
yapilan is karsiliginda misterinin bor¢landigi meblagi géstermek izere emtiay: satan veya isi yapan
ticcar tarafindan musteriye verilen ticari vesika olarak tarif edilmis, 232 nci maddesinde ise fatura
kullanma mecburiyeti olanlar sayilmistir.

Buna gore, miilkiyeti Giniversitenize ait olan isyerlerinden elde ettiginiz kira gelirleri dolayisiyla
universitenize bagh bir iktisadi isletme olusmasi durumunda s6z konusu kira gelirleriniz i¢in Vergi



Usul Kanunu hikimlerince fatura dizenlemeniz gerekmektedir. Anilan gelirler dolayisiyla
universitenize bagh bir iktisadi isletme olusmamasi durumunda ise Vergi Usul Kanunu hitkiimlerine
gore belge diizenleme zorunlulugunuz bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yarg: ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi verilmis ise
bu ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



